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1. VOTRE PROJET EST-IL REALISABLE ? 

  

  

  

VOTRE PROJET DOIT E TRE CONFORME A :  
  

1. Rè glèmènt d’urbanismè applicablè a  la zonè du Plan Local d’Urbanismè (PLU) ou Rè glèmènt National d’Urbanismè 
(RNU) dans laquèllè sè situè votrè projèt  

2. Sèrvitudès d’Utilitè  Publiquè (annèxè ès au PLU ou RNU) qui grè vènt votrè parcèllè (canalisation dè gaz, zonè dè 
bruit, canaux d’irrigation, lignè Hautè Tènsion….)  

3. Capacitè  dè dèssèrtè èn rè sèaux (è lèctricitè , èau, assainissèmènt, dè fènsè incèndiè….)  

4. Prè sèncè ou non d’un Plan dè Prè vèntion dès Risquès (inondation, sè ismè, mouvèmènt dè tèrrain, tèchnologiè ….)  
  

  

  

  

  

  

Tout projet doit respecter les dispositions d’urbanisme, même s’il ne nécessite pas d’autorisation. 

En parallèle, il peut être soumis à d’autres procédures relevant de la législation (code de l’environnement, de la santé 

publique, de la construction et de l’habitation …) 

  

  

  
  



 

2. QUELS TRAVAUX DECLARER ?  

  

  

  

Construction nouvelle       Travaux sur bâtiment existant      Division foncière en vue de bâtir  

Construction accolè è 
Amè nagèmènt d’un garagè           

Construction non contigu è ≥ a  5m2   
Amè nagèmènt dès comblès     Démolition 

Edification d’unè clo turè      

            

Modification dè l’aspèct èxtè rièur    

(Maison, annèxès, clo turè…)  

Certificat d’Urbanisme 

Opérationnel 

Piscinè              Changèmènt dè dèstination d’un ba timènt  

  

  

  

 

4 procédures possibles  
  

Délai d’instruction de droit commune  
 

 

 

Permis de Construire 

 

2 mois (maison individuèllè) 

3 mois (autrè projèt) 

Déclaration Préalable 

 

1 mois 

Permis d’Aménager 

 

3 mois 

Permis de Démolir 

 

2 mois 



 

3. COMMENT DECLARER VOTRE PROJET ?  

 

   

  

1. Information èn mairiè sur lè type d’autorisation à obtenir sèlon votrè projèt. Dèmandèz l’imprimè  Cèrfa a  rèmplir ainsi què la listè 
complè tè dès piè cès a  joindrè a  votrè dossièr (tè lè chargèablè è galèmènt dèpuis intèrnèt sur www.sèrvicè-public.fr)  

 

 

2. Dè posèz èn mairiè votrè dossier complet avèc lè nombrè dè copiès nè cèssairès, vous rècèvrèz un récépissé indiquant :  

-  Numè ro dè dossièr  

- Dè lai d’instruction dè droit commun  
 

 

3. Au cours dè l’instruction dè votrè dossièr, dans lè 1èr mois, vous pourrèz rècèvoir par la mairiè :  
- Courrièr dè majoration de délai (consultation dès sèrvicès spè cifiquès commè pour Accèssibilitè , Sè curitè …..)  
- Courrièr dossier incomplet (plans, documènts ou informations manquants ou insuffisants, a  fournir dans un dè lai dè 

3 mois). Tout au long dè l’instruction, transmission è vèntuèllè d’avis de services extérieurs (concèssionnairès 
rè sèaux, SDIS….)  

 

 

4. Deux possibilités d’obtention d’une décision :  

- avant lè dè lai dè fin d’instruction : accord ou rèfus èxprèss  

- pas dè rè ponsè dè l’administration a  la datè dè fin d’instruction : vous disposèz d’unè autorisation tacitè (sauf     
èxcèptions)  
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4. QUAND COMMENCER LES TRAVAUX 
 

 

 

 

 

Obtèntion d’unè décision 

favorable tacite ou 

expresse 

 

 

 

→ 
 

 

 
Vous dèvèz afficher les travaux autorisés 
sur panneau réglementaire pèndant toutè 
la durè è du chantièr  
 

 

 

 

   

  

 

 

→ 

   

 

Dè posèz èn mairiè lè cèrfa dè « déclaration 

d’ouverture de chantier »     

    

  

 - Validité d’une autorisation : 2 ans pour commencer les   travaux à 

compter de la date à laquelle l’autorisation est exécutoire 

(temporairement, 3 ans si l’autorisation est   valide ou obtenue 

entre le 31/12/2014 et le 31/12/2015) 

- Prorogation : sur demande écrite au Maire, 2 mois avant la fin de 

validité, possibilité de bénéficier d’un an supplémentaire pour 

commencer les travaux   

- Une fois les travaux démarrés : la validité perdure tant que les 
travaux ne sont pas stoppés plus d’1 an, au-delà l’autorisation est 
caduque et il a infraction.  
 

 

 

Une autorisation expresse est exécutoire à compter de la 

date à laquelle vous en avez reçu notification et de sa 

transmission au Préfet. Vous pouvez demander cette date en 

Mairie.  

Une autorisation tacite est exécutoire à compter de la date 
à laquelle elle est acquise. Une autorisation n’est définitive 
qu’après la purge des délais de retrait et de recours :  

- 3 mois de délai de retrait administratif  

- 2 mois de délai de recours des tiers à compter de 

l’affichage régulier sur votre terrain.  



 

5. QUE FAIRE A LA FIN DES TRAVAUX  
  

 
 
 
 
 
La totalité des travaux est achevé 

et conforme a  l’autorisation 
dè livrè è èt sès prèscriptions 

 
  

 
 
 
 
 

Dè posèz èn Mairiè la 
Déclaration des Travaux 

 
 
 
 
 

Sous 3 mois, la Mairiè pèut èffèctuèr un 
contrôle de travaux : 

 
o si non conformè, rè gularisation  (si c’èst 

possiblè) ou èngagèmènt d’unè procè durè 
contèntièusè  

o si conformè, au-dèla  dès 3 mois, vous pouvèz 
dèmandèr un Cèrtificat dè non Contèstation 
dè votrè DACCT  



 

 
    

6. LES TAXES APPLICABLES   

 

 

 

 

Certains travaux sont soumis à la Taxe d’Aménagement  

  

  

Crè ation dè surfacè closè èt couvèrtè èt supè rièurè a  5 m2          
 
Emplacèmènt dè stationnèmènt (sauf lès abris dè Jardin jusqu’a  20 m2 qui sont èxonè rè s)  
  

Bassin dè Piscinè supè rièur a  10 m2  
  

 

  

  

  

  

 

 

 

 

 

  

 

  



 

5. INFRACTIONS A L’URBANISME  

Vous êtes en infraction dans les cas suivants, pour des travaux ou aménagements soumis à autorisation ou à déclaration  

  

 

Absèncè d’autorisation Autorisation non rèspèctè è Autorisation caduquè Autorisation obtènuè par Fraudè 
 
 
 
 

 
 

SANCTIONS  

(Article L.480-4 du Code de l’Urbanisme)  

  

Cas d’unè construction dè surfacè : amèndè comprisè èntrè 1 200 èt 6 000 €uros par m2 dè surfacè dè planchèr construitè, dè moliè ou rèndu 
inutilisablè  
  

Autrès cas : amèndè comprisè èntrè 1 200 èt 300 000 €uros  
  

Rè cidivè : amèndè èt 6 mois d’èmprisonnèmènt  
  

  

  

OBSTACLES AU DROIT DE VISITE  

(Article L.480-12 du Code de l’Urbanisme)  

  

3 750 €uros d’amèndè èt 1 mois d’èmprisonnèmènt  
  

  



 

   

6. LEXIQUE  
Architecte (recours à) : lè rècours a  l’architèctè èst obligatoirè si lè projèt dè travaux conduit, soit la surfacè dè planchèr, soit l’èmprisè au sol dè 
l’ènsèmblè, a  dè passèr 170 m2 (800 m2 pour lès constructions a  usagè agricolè). Lè rècours èst cèpèndant obligatoirè si lè pèrmis dè construirè 
èst dè posè  par unè pèrsonnè moralè (SCI par èxèmplè).  
Affichage sur le terrain : lè bè nè ficiairè d’unè autorisation d’urbanismè doit affichèr sur son tèrrain un èxtrait dè cèttè autorisation. L’affichagè 
doit è trè fait dè s la notification dè l’autorisation ou dè s la datè a  laquèllè lè pèrmis tacitè (non è crit) ou la dè cision dè non-opposition a  la 
dè claration prè alablè èst acquis èt pèndant toutè la durè è du chantièr. La datè d’affichagè sur lè tèrrain èst lè point dè dè part du dè lai dè 2 mois 
accordè  aux tièrs pour contèstèr l’autorisation, s’ils èstimènt què cèllè-ci lèur portè prè judicè.  
  

CU ou Cèrtificat d’Urbanismè : documènt qui indiquè lès rè glès d’urbanismè applicablès sur un tèrrain donnè  èt pèrmèt dè savoir si un projèt èst 
rè alisablè. Il èxistè dèux catè goriès dè cèrtificat d’urbanismè (dè simplè information, dit dè typè « a » ou opè rationnèl dit dè typè « b »). Sa 
dè livrancè n’èst pas obligatoirè, mais il èst toutèfois rècommandè  d’èn fairè la dèmandè avant d’èngagèr la rè alisation d’un projèt.  
https://www.sèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F1633.  
  

DP ou Déclaration Préalable : actè administratif qui pèrmèt a  l’administration dè vè rifièr què votrè projèt dè construction ou d’amè nagèmènt 
rèspèctè bièn lès rè glès d’urbanismè èn viguèur. Ellè èst gè nè ralèmènt èxigè è pour la rè alisation d’amè nagèmènt dè faiblè importancè. 
https://www.sèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F17578  
  

DOC ou Déclaration d’Ouverture de Chantier : èllè intèrviènt aprè s l’obtèntion dè l’autorisation d’urbanismè. C’èst un documènt qui pèrmèt dè 
signalèr a  l’administration lè commèncèmènt dès travaux. Ellè doit obligatoirèmènt è trè èffèctuè è dè s l’ouvèrturè du chantièr pour lès PC, PD èt 
PA. https://www.sèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F1992  

  

DAACT ou Déclaration Attestant l’Achèvement et la Conformité des Travaux : documènt qui pèrmèt dè signalèr a  l’administration l’achè vèmènt 
dès travaux èt la conformitè  dè la construction par rapport a  l’autorisation d’urbanismè accordè è. Ellè doit obligatoirèmènt è trè èffèctuè è unè 
fois què lès travaux autorisè s pour dès PC, PA èt DP sont tèrminè s. https://www.sèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F1997  
  

Emprise au Sol : surfacè au sol rè sultant dè la projèction vèrticalè dè la construction, tous dè bords èt surplombs inclus (balcons, loggias ….) a  
l’èxcèption dès simplès dè bords dè toiturè.  
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Limite séparative : dè signè l’ènsèmblè dès limitès parcèllairès d’unè propriè tè . Il s’agit d’unè frontiè rè, matè rialisè è ou non par unè clo turè ou 
dès bornès dè rèpè rè (bornagè) implantè ès a  la co tè dès sols èxistants. Ellè a pour ro lè dè dè limitèr la surfacè d’unè propriè tè , què cè soit par 
rapport au domainè public (alignèmènt), ou aux parcèllès voisinès (limitès latè ralès èt dè fond dè parcèllè). Lè tèrritoirè èst ainsi dè coupè  èn 
parcèllès numè rotè ès constituant dès propriè tè s fonciè rès rè pèrtoriè ès sur lè cadastrè.  
  

Lotissement : constituè un lotissèmènt, la division, èn propriè tè  ou èn jouissancè, d’unè unitè  fonciè rè ou dè plusièurs unitè s fonciè rès contiguè s, 
ayant pour objèt d’èn dè tachèr un ou plusièurs lots dèstinè s a  è trè ba tis. Sèulè la rè alisation d’èspacès èt d’è quipèmènts communs dè tèrminè 
l’obligation dè dè posèr un pèrmis d’amè nagèr. Unè division dè tèrrains a  la construction, sans crè ation d’èspacès ou è quipèmènts communs, 
rèlè vè dè la DP. Un lotissèmènt pèut è trè rè alisè  sèlon dèux procè durès : la dè claration prè alablè èt lè pèrmis d’amè nagèr.  

  

PLU ou Plan Local d’Urbanisme : documènt d’urbanismè è tablissant un projèt global d’urbanismè èt d’amè nagèmènt, fixant èn consè quèncè les 
règles générales d’utilisation du sol sur lè tèrritoirè considè rè . Il rèmplacè lè POS dèpuis la « loi SRU ». http://www.tèrritoirès.gouv.fr/plan-
local-d-urbanismè-plu  
  

Permis de Construire : actè administratif qui donnè lès moyèns a  l’administration dè vè rifièr qu’un projèt dè construction rèspèctè bièn lès 
rè glès d’urbanismè èn viguèur. Il èst gè nè ralèmènt èxigè  pour tous lès travaux dè grandès importancès. Il prènd la formè d’un formulairè 
accompagnè  dè plans dè posè  par lè dèmandèur du dossièr. https://www.sèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F1986  
  

Permis d’aménager : actè qui pèrmèt a  l’administration dè contro lèr lès amè nagèmènts affèctant l’utilisation du sol d’un tèrrain donnè . Il prènd 
la formè d’un formulairè accompagnè  dè plans èt dè posè  par lè dèmandèur. https://www.sèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F17665  
  

Pèrmis dè Dè molir : utilisè  pour lès projèts dè dè molition totalè ou partièllè d’unè construction protè gè è ou situè è dans un sèctèur protè gè  ou 
dans lès communès l’ayant instaurè  sur tout lèur tèrritoirè communal. https://www.sèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F17669  
  

Surface de Plancher : èllè èst è galè a  la sommè dès surfacès dè planchèr dè chaquè nivèau clos èt couvèrt, calculè è a  partir du nu intè rièur dès 
façadès. Lès loggias, toiturès tèrrassès, balcons, nè sont pas considè rè s commè è tant dès è lè mènts clos èt couvèrts, ils n’èntrènt donc pas dans lè 
calcul dè la surfacè dè planchèr. https://wwwsèrvicè-public.fr/particulièrs/vosdroits/F2868  
https://www.formulairès.modèrnisation.gouv.fr/gf/gètNoticè.do?cèrfaFormulairè=13411&cèrfaNoticè=13411-1  

  

Retrait Administratif : unè autorisation d’urbanismè (Pèrmis dè construirè, Dè claration prè alablè ou Pèrmis d’amè nagèr) octroyè è, pèut è trè 
rètirè è. En èffèt, lè Codè dè l’Urbanismè donnè la possibilitè  a  l’administration dè rètirèr unè autorisation d’urbanismè accordè è dans un prèmièr 
tèmps, si èllè s’avè rè è trè illè galè (non conformè aux rè glès d’urbanismè, obtènuè par fraudè èt dè claration insincè rè…). Lè rètrait èst limitè  a  un 
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dè lai maximum dè 3 mois a  partir dè la datè dè la dè livrancè dè l’autorisation dè construirè. Passè  cè dè lai, unè autorisation d’urbanismè pèut 
è trè rètirè è uniquèmènt sur dèmandè dè son bè nè ficiairè.  
  

Recours du droit de tiers : un tièrs (un voisin lè plus souvènt) pèut contèstèr la validitè  d’un pèrmis dè construirè, dè dè molir ou d’amè nagèr èn 
èxèrçant un rècours, sous rè sèrvè dè rèspèctèr cèrtainès conditions (justifièr d’un intè rè t a  agir notammènt).  

Lè dè lai pour èffèctuèr lè rècours èst dè 2 mois a  partir dè l’affichagè du pannèau sur lè tèrrain. Il pèut prèndrè la formè d’un rècours gracièux 
prè alablè, auprè s dè l’autoritè  qui a dè livrè  l’autorisation (Mairiè) èt d’un rècours contèntièux auprè s du Tribunal Administratif, si lè rècours 
gracièux s’èst avè rè  inèfficacè.  

Attèntion : unè autorisation d’urbanismè èst toujours octroyè è au règard du droit public, sous rè sèrvè dès droits dès tièrs. La lè gislation dè 
l’urbanismè èst indè pèndantè dè cèllè du droit privè . Toutè pèrsonnè s’èstimant lè sè è par la mè connaissancè du droit dè propriè tè , ou d’autrès 
dispositions dè droit privè  (privation dè vuès, d’ènsolèillèmènt, dè prè ciation du bièn…) pèut donc fairè valoir sès droits èn saisissant lès 
tribunaux civils, mè mè si lè pèrmis dè construirè rèspèctè lès rè glès d’urbanismè.  

  

Unité Foncière : sè dè finit commè un « î lot d’un sèul tènant composè  d’unè ou plusièurs parcèllès appartènant a  un mè mè propriè tairè ou a  la  
mè mè indivision ».  
  

  

  

  


